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Modernisierung einer Stadtvilla

Stilsichere Wanderung zwischen
Alt und Neu Die Substanz bewahren und trotzdem ein

modernes Wohnambiente schaffen war die Devise
bei der Sanierung einer Stadtvilla in Oldenburg.
Das konsequente Vorgehen von Architekt und

Bauherren hat sich ausgezahlt.
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Ustig war sie ja noch, die alte Villa in

bester Lage von Oldenburg. In direk-

ter Nahe zur Innenstadt und direkt
angrenzend an einen stadtischen Park mit
schénem Baumbestand, ist allein schon
die Lage Gold wert. Doch auch die Sub-
stanz zeigte sich noch gut in Schuss. Denn
trotz ihrer mehr als hundert Jahre strahlte
die Villa wertige Architektur und solides
Handwerk aus, als Martin Rither und Ehe-
frau Antje Guth das Haus entdeckten.
,Dass wir das Haus trotzdem quasi auf
Links drehen mussten, um aktuellen
Wohnkomfort nach unseren Vorstellun-
gen hineinzubekommen, war uns spates-
tens nach der Vorab-Besichtigung mit
einem Architekten klar”, sagt Bauherr
Martin Rither. Denn sowohl die techni-
sche Ausstattung als auch der Energie-
standard entsprachen so gar nicht heuti-
gen Anspriichen und Vorstellungen,
sondern waren schon seit einigen Jahr-
zehnten nicht mehr erneuert worden.
Nach einem kleinen Wettbewerb unter
mehreren Architekten fand das Ehepaar in
dem Oldenburger Architekten Uwe Olt-
manns einen kongenialen Fachmann, der
mit vielen eigenen Ideen die Impulse und
Vorstellungen der Bauherren umsetzte
und die ,,alte Dame” sowohl technisch als
auch von der Architektur her ins 21. Jahr-
hundert hintberrettete. , Wir waren uns
von Anfang an einig, so viel wie méglich
zu erhalten, aber konsequent alles zu ent-
fernen, was dem Ziel im Weg stand”, er-
lautert Uwe Oltmanns die Strategie beim
Umbau. So blieben die alte knarzende
Holztreppe und die schénen Innentiren
ebenso erhalten wie das bauzeitliche
Wanddekor des Treppenhauses, das von
einem versierten Malerbetrieb in den Ori-
ginalfarben aufgefrischt wurde. Mehrere
alte Kamine fir die friher eingesetzten
Einzel6fen mussten dagegen ebenso
weichen wie die veraltete Haustechnik,
manche Zwischenwand sowie die kom-
pletten Fenster.

Raum fiir Ideen

Die rund 340 Quadratmeter Wohnflache
boten der vierkdpfigen Familie reichlich
Platz, den Wunsch nach offenen Grund-
rissen und lichten Raumen zu verwirk-
lichen. Sohn Chrissie (13) zog in das kom-
plett neu ausgebaute Dachgeschoss, fur
Tochter Amelie (17) wurde das Souterrain

GroBe, teils feststehende Glasflachen dffnen das Haus zum angrenzenden
Stadtpark. Die Terrasse bietet einen niveaugleichen Zugang ins Freie.

Der traditionelle Charme des Treppenhauses wurde kompleti
erhalten, die Wandmalereien wurden aufwendig restauriert.
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Wanddurchbriiche und Sichtachsen quer durch das Haus schaffen ein Gefiihl von GroBzigigkeit und Weite.

Spannend sind die vorgehangten und indirekt beleuchteten Wandelemente.

hergerichtet, in dem vorher eine Praxis
untergebracht war. Das Erdgeschoss
dient nun als gemeinsames Wohnge-
schoss mit groBer Kiche und einem
Essplatz, Gber dem sich ein neu geschaf-
fener Luftraum &ffnet, der im Oberge-
schoss von einer Galerie mit Arbeitsplatz
aus zuganglich ist. , Wir wollten ganz be-
wusst Platz verschwenden, dem schéne-
ren Wohnen zuliebe”, sagt Bauherrin
Antje Guth. Entsprechend luftig prasen-
tiert sich nun der Essbereich, dessen An-
mutung von einem groBformatigen Bild
bestimmt wird. Die offene Kiiche arran-
giert sich um einen Kuchenblock aus
Nussbaumholz und Edelstahl, der frei in
den Raum ragt. Weitere Kochaccessoires
finden in einem offenen Regal Platz, alles
Sonstige verschwindet in einer kleinen
Vorratskammer.

Ahnlich hell und groBzligig prasentiert
sich auch das Obergeschoss: Das Bad
besticht nicht nur durch eine lichtdurch-
flutete ,Lounge” zum Garten, sondern
auch durch den direkten Zugang zur
integrierten Sauna, in der man acht
Meter iber dem Erdboden bei bestem
Ausblick auf den Park hervorragend
schwitzen kann. Schiebetiren aus
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satiniertem Glas und ihre historischen
Pendants trennen bei Bedarf die R2ume,
ohne im Weg zu sein.

Neue Sichtachsen

Eines der Markenzeichen von Architekt
Uwe Oltmanns sind bewusst geschaffene
Sichtachsen, die sich durch das ganze
Haus ziehen. So reicht der Blick vom El-
ternschlafzimmer durch eine fest verglas-
te Wando6ffnung tber die Galerie durch
den Luftraum Uber dem Essplatz bis in
den angrenzenden Park. Auch im Erdge-
schoss wurden Zwischenwande ganz be-
wusst entfernt oder aufgeschnitten, um
das Geflihl von Weite und Verbundenheit
mit der AuBenwelt zu steigern und Ta-
geslicht in die Mitte des nahezu quadra-
tischen Bauko&rpers zu bringen. Unter-
stltzt wird dieses Unterfangen durch
neue, groBe Fensterflachen, die vor allem
zum Garten mit MaBen von circa zwei
mal drei Metern wahre Panoramablicke
zulassen. Abgehdngte Decken mit Schat-
tenfugen und vorgestellte, indirekte
Wandelemente gehen eine harmonische
Verbindung mit den verschnorkelten Zar-
gen der Innentiren und dem aufwendig
restaurierten Kachelofen ein. Verbinden-

des Element sind die einfachen, hellen
Kieferndielen aus der Bauzeit der Villa,
die lediglich geschliffen und neu versie-
gelt wurden.

Da das Haus nicht unter Denkmalschutz
steht, kdnnen im neu ausgebauten Dach-
geschoss groBziigige Dachflachenfenster
das Walmdach fir einen ungehinderten
Blick auf den Park offnen. Getrennte
Bader im Dach, Obergeschoss und im
Souterrain ftr Eltern und jedes der bei-
den Kinder vermeiden konsequent Kolli-
sionen wahrend der morgendlichen Rush-
hour.

Energieschleuder wird wie neu

Auch energetisch ist die alte Dame trotz
ihrer mehr als hundert Jahre im 21. Jahr-
hundert angekommen. Das Dach wurde
dazu mit Holzweichfaserplatten ge-
dammt, die nicht nur im Winter die War-
me im Haus halten, sondern dank ihrer
hohen Masse im Sommer die Hitze des
Tages so lange speichern, bis sie in den
kiihlen Nachtstunden weggeltftet wer-
den kann. Auch der Kellerboden erhielt
eine zusatzliche Dammschicht aus zehn
Zentimetern Polystyrol-Hartschaum, um -
kalten FliBen erst gar keine Chance zu



Die Eingangssituﬁtion zeigt, wie licht und
offen sich das Haus prasentiert.

Das neu ausgebaute Dachgeschoss hietet viel Platz

und einen schonen Aushlick fiir den Nachwuchs.

geben. HauptmaBnahme in Sachen War-
meschutz war aber das Verfillen des
zweischaligen Mauerwerks mit einer ein-
geblasenen, mineralischen Perliteschiut-

tung. Die kleinen Kigelchen aus Vulkan-
gestein passen sich den Unebenheiten
des sechs bis acht Zentimeter starken
Luftraums zwischen den beiden Wanden

Bewusste Platzverschwendung: Der Luftraum iiber

dem Essplatz offnet neue Perspektiven.

des Ziegelmauerwerks fugenlos an und
verbessern den Warmeschutz deutlich.
Und das, ohne die duBere Anmutung
zu verandern oder die Wohnflache innen

Kommunikativ kochen: Der Kiichenblock aus
Nusshaum ragt zentral in die Kiiche.
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zu verringern, wie das bei einer Dammung
auBen oder innen auf der Wand der
Fall ware.

Bei der Wahl des Heizsystems entschie-
den sich Martin Ruther und Antje Guth
fur einen Gas-Brennwertkessel, der durch
eine thermische Solaranlage mit Vaku-
umrdhrenkollektoren bei der Bereitung
des Warmwassers und der Raumheizung
unterstutzt wird. ,Wir waren gerne auf
eine Sole-Warmepumpe umgestiegen.
Aber um die nétigen niedrigen Vorlauf-
temperaturen zu erreichen, hatte das
bedeutet, die schénen alten Boden
herauszureiBen, um die Flachenheizung
unterzubringen”, erinnert sich Bauherr
Martin Rither an die Entscheidungsfin-
dung. So blieb es bei der Beheizung tiber
Heizkdrper, die ebenso wie das komplet-
te Rohrsystem erneuert wurden. Trotz
des geringen Anteils erneuerbarer Ener-
gietrdger unterschreitet die sanierte Villa
die Vorgaben der Energie-Einspar-Verord-
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Schéner schwitzen: Die Sauna im Obergeschoss erlaubt den
freien Blick auf den wenig frequentierten Stadtpark.

nung flr Neubauten und erreicht be-
quem den Standard eines Effizienzhauses
100. Damit wurde auch ein entsprechen-
der Zuschuss aus dem Sanierungspro-
gramm der KfW maéglich. NaturgemaB
wurden auch alle Elektro- und Sanitérin-
stallationen erneuert.

Das herrschaftliche Hochparterre alter
Villen macht den heute gewiinschten
direkten Zugang zum Garten schwierig.
Architekt Uwe Oltmanns kombinierte
deshalb das Notwendige mit dem Prak-
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tischen und setzte zur Gartenseite hin ei-
ne 18 Quadratmeter groBe Terrasse auf
dem Niveau des Erdgeschosses, die direkt
an den neu aufgemauerten und mit neu-
er Verglasung versehenen Wintergarten
grenzt. Die Terrasse bildet gleichzeitig
das Dach eines gerdumigen Schuppens,
der Fahrrader und Gartengeréat aufnimmt.
Auch von dieser Seite zeigt sich die alte
Dame nun fit und zeitgemaB und bereit
fur die nachsten Jahrzehnte.

Volker Lehmkuhl

M Bautafel

Baujahr: 1906

Sanierung: 2010

Wohnfidche neu: 340 m?

Energetische Sanierung: Dammung des
Kellerbodens mit Polystyrol-Hartschaum,
Hohlraumdammung des zweischaligen Mauer-
werks mit Perliteschiittung, Kompletttausch
deér Fenster, Dreifachverglasung Un-Wert:

1,0 W/m?a, Dachddmmung mit Holzweich-
faserddmmplatten.

Haustechnik: Gas-Brennwertkessel mit Heiz-
kdrpern, thermische Solaranlage zur Heizungs-
unterstiitzung.

Primérenergiebedarf vorher: 207 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nachher: 75 kWh/m%a
Heizwarmebedarf: 54 kWh/m?a
Umbau-Kosten: keine Angaben

Architekt: architektur.biiro uwe oltmanns bda
Industriehof 5, 26133 Oldenburg

Tel.: 04 41/350 45 80
info@oltmanns-architekt.de
www.oltmanns-architekt.de
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Echte Lebensqualitat!

- Mitdervorhandenen Bausubstanz
schone Wohnraume schaffen

Die Griinderzeitvilla nahe des Ever-
sten-Holzes besticht durch eine {iber-
durchschnirtliche Gréfle. Die Fliche
des in die Jahre gekommenen Hauses
teilr sich in eine Souterrainwohnung,
zwei dariiber liegende Geschosse und
ein Dachgeschoss auf. In den unteren
Riumen befand sich friiher eine Praxis
wihrend im oberen Bereich die Besit-
zerin wohnte, Nach dem Umbau, bei
dem das Haus auf den neuesten ener-
getischen Stand gebracht wurde, be-
wohnt eine Familie mit zwei Kindern
nun die gesamte Fliche des Hauses. Im
Zuge der Sanierung erhielten die
Auflenwinde eine Hohlwanddim-
mung und es wurden neue Fenster ¢in-
gebaut. Eine neue Heizung, unter-
stiirzt von acht Quadratmeter groflen
Solarkollektoren, sorgt fiir Wirme.
Viele kleine Rdume ohne Licht domi-

L .

Gardinen
Sonnenschutz
l . Teppichboden
Polsterei

knittel

|
| raumausstatter

Wilhelm-Geiler-8ir. 2 26655 Westerstede
Fon: 04488 4326 raumausstatter-knittel.de

architektur.biro oltmanns
industriehof 5.26133 oldenburg

tel. 0441.3504580 . fax 3504589
info@oltmanns-architekt.de
www.oltmanns-architekt.de
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nierten den Grundriss des stark reno-
vierungsbediirftigen Hauses, daher
wurde die Raumaufteilung iiberar-
beitet. Einige Zimmer wurden zu-
sammengefiigt, wihrend an anderen
Stellen Winde eingerissen und so gro-
Re Durchsichtsflichen geschaffen
wurden. Das Ergebnis sind licht-
durchflutete, offene Riume, die viel
Platz bieten und im gesamten Haus ¢i-
nen Blick in den Garten erméglichen.
»Eine echte Steigerung der Lebens-
und Wohngqualitit durch spannende
Gliederung und Aufteilung der Riu-
me ist uns besonders wichtig. Hoch-
wertige Lebensriume brauchen Licht

und Raum, die wir zusitzlich mit
schlichtem und modernem Design
unterstiitzen”, erklirc Uwe Olt-
manns die Philosophie des architek-
tur.biiro oltmanns. Die moderne und
hochwertige Kiiche kommt von De-
signbiiro Garrelts, das die Mobel in
der hauseigenen Tischlerei selbst an-
fertigt und die komplette Méblierung
des Hauses iibernahm. Die Kiiche
wurde in einem zentralen Raum mit
dem grofiziigigen Essbereich und dem
groffen Kamin im Erdgeschoss unter-
gebracht. Die beiden Wohngeschosse
mit Schlafzimmern, Ankleide- und
Wohnzimmer zeichnen sich ebenfalls

Reparaturverglasungen
& FuBbodenbelage

Malereibetrieb GmbH

Ihr Fachbetrieb fiir Malerarbeiten,

Gewerbehof 9 - 26209 Sandkrug - Tel.: 0 44 81/92 02 90 - Fax: 92 02 91
malereibetriebkott@t-online.de - www.schierhold-kott.de
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durch geschickr gegliederte, neu ge-
schaffene Riume und den so erwirk-
ten Lichteinfall aus. Alle Bider wurden
saniert und ein weiteres hinzugefiig.
Durch die Auflésung eines der Zim-
mer entstand ein Galcricgeschoss, das
es ermdglicht vom Arbeitszimmer ins
Wohnzimmer oder in den Garten zu
schauen und so am bunten Treiben der
Familie teilzuhaben. Der Dachboden
wurde komplett umgebaut und dient
nun als gemiitlicher Wohnbereich fiir
eines der Kinder. Nach einem halben
Jahr der Planung und einem weiteren
halben Jahr des Umbaus, hat sich das

einstmals dunkle Innenleben in eine

thr Fachmann fiir:

lebenswerte, offene Wohnumg'cbung
verwandelt. Ideal ist wirklich nicht <
mehr weit.

Wir planen, fertigen und
montieren individuell!

A Blancke .«

Inh. E. Wichmann

Metallbau e Gartentechnik

Jeddeloher Damm 4
26188 Edewecht
Tel./Fax 04405/4326 & 7996
www.Blancke-
metallbau.de

Elektro-Installationen und Reparaturen

Rundfunk-Fernseh-Reperaturen
und Verkauf

hans-giinter thiier (g=CHE

elektro - fernseh GmbH

Ofenerfelder Stralkle 2
26215 Metjendorf

Tel.: 04 41/68 11 65 - Fax: 04 41/6 37 81
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Wir bringen lhre
Fliesenwiinsche unter
Dach und Fach.
Garantiert in Meisterqualitat!

MEISTERBETRIESB
Besuchen Sie
unsere Austellung!

Am Patentbusch 18 - 26125 Oldenburg
Telefon: 0441 / 60 761
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Heizungs-,

Sanitér- &
Liiftungsbau GmbH

estatororrer

-+ Brennwerttechnik -* Solaranlagen
-+ Sanitdranlagen =+ Klimaanlagen
- Badsanierungen  ~ Notdienst
Diiserweg 14 - 26180 Rastede
Tel:04402 /2219
Fax:04402/819 81

www.gode-heizung.de
gode.heizung-sanitaer@t-online.de

gode i
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—taphen—

Bau- &

- Fenster - Tiiren - Treppen
- Mébel - Innenausbau

HauptstraBe 6 - 49681 Garrel

Tel.: 04474 216 - fax: 044741218

wwuw.tischlerei-tapken.de

Wellnessdesign -
Westerburger Weg 45
Industriegebiet Astrup

26203 Wardenburg

Tel: 0 4407 92784-0.
Fax 0 4407 92784-2
www.erk-sauna.de

arrelts.

mobelkiichentischlerei

hergen garrelts
diplom-designer

zur borgwisch 3
26160 bad zwischenahn

04403.64546
info@hergen-garrelts.de




